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ULDINFO

T60 nimetus: Nabala kiillas Nabala mdisa ja Mboisatalu katastriiiksuste detailplaneeringuga
kavandatud tegevuste keskkonnamdju eelhinnang

Objekti asukoht: Nabala mdis ja Mdisatalu, Nabala kiila, Kiili vald, Harju maakond

Too eesmirk: Too eesmirk on detailplaneeringuga kavandatavatele tegevustele eelhinnangu
koostamine, selgitamaks vilja, kas tegemist on olulise keskkonnamdjuga ning kas on vajalik
detailplaneeringu koostamisel ldbi viia keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Too tellija: Maie MatSenas, hambavip@gmail.com
T66 koostas: Paabor Projekt OU, Marlen Paabor, paaborprojekt@gmail.com, tel 53586223

Koostaja teadmised:

e Tartu Ulikool, 2024-2025 mikrokraad ,,Planeerimine ja keskkond®, dppeained ,,Loodusvarad
ja nende sédstlik majandamine (LOOM.02.122)* mahus 4 EAP ja ,, Keskkonna- ja sotsiaalse
mdju hindamine (LOOM.02.164)* mahus 3 EAP.

e Tallinna Tehnikaiilikool, 2012-2017 integreeritud Ope Sa ,,Keskkonnatehnika Sppekava
maastikudisain peaerialal®, Oppeained ,,Keskkonnakaitse (NTKO0020)“ mahus 4 EAP,
,Keskkonnapsiihholoogia (NTMO0040)“ mahus 3 EAP, ,Keskkonnamdju hindamine
(NTM0620)“ mahus 3 EAP.

Koostaja omab piisavat piddevust ja asjakohaseid teadmisi keskkonnamdju eelhinnangu koostamiseks
vastavalt KeHJS ja vastava juhendi nduetele.

1. Tegevuse asukoht ja to6 eesmark

1.1. Tegevuse asukoht ja t66 eesmirk

Kéesolev eelhinnang on koostatud Maie MatSenas tellimusel. T66 eesmirk on algatamisel oleva
Nabala kiilas Nabala modisa ja Moisatalu katastriiiksuste detailplaneeringuga kavandatavatele
tegevustele eelhinnangu koostamine, selgitamaks vélja, kas tegemist on olulise keskkonnamdjuga
ning kas on vajalik detailplaneeringu koostamisel lébi viia keskkonnamdju strateegiline hindamine
(edaspidi KSH). Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Nabala kiillas Nabala mdisa ja
Mobisatalu katastritiksustele (30401:003:0240 ja 30401:003:0021) ehitusdiguse madramine.
Detailplaneeringuga olemasolevaid kinnistu piire ei muudeta.

Kasitletav ala asub Kiili vallas Nabala kiilas. Planeeringualasse kuuluvad Nabala mdis
(30401:003:0240) ja Maisatalu (30401:003:0021) katastritiksused. Nabala mdis katastriliksuse
pindala on 14 433 m? ja sihtotstarbeks on elamumaa 100%. Mdisatalu katastriiiksuse pindala on
6521 m? ning selle sihtotstarve on maatulundusmaa 100% (vt asukohta joonis 1).

EELISE andmetel on Nabala mdis (304:MOA:003) péarandkultuuri objekt (tlilip mdisaarhitektuuri
objektid). Nabala mdis on rajatud 15. sajandil. Vanabalti poolkelpkatusega mdisahoone on ehitatud
arvatavalt 18. saj 1opul. 1991. a renoveerimise kéigus lisati hoonele sammastega palkon. Objektist
vOi tema esialgsest funktsionaalsusest sdilinud 50-90%.



Joonis 1. Asukohaskeem (Maa-ja Ruumiamet 10.01.2026)

2. Keskkonnamoju hindamise vajalikkus

Eelhinnang annab informatsiooni, kas kavandataval tegevusel on oluline keskkonnamoju.
Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi Keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 1g 1 modistes. KSH pole seega otseselt
kohustuslik.

KeHJS § 33 16ike 2 punkti 4 kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist kaaluda
ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse §142 ldikes 1
punktis 1 vOi 3 sidtestatud juhul (iildplaneeringuga médratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik
muutmine voi muu kohaliku omavalitsuse liksuse hinnangul oluline voi ulatuslik tildplaneeringu
muutmine). Planeerimisseaduse § 142 lg 6 kohaselt tuleb iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda keskkonnamodju eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamdju  strateegilist ~ hindamist,  ldhtudes  keskkonnamdju  hindamise  ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1digetes 4 ja 5 sdtestatud kriteeriumidest ning § 33 1dike 6
kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Vastavalt KeHJS § 61 Ig 5 kehtestab eelhinnangu tdpsustatud nduded valdkonna eest vastutav
minister. Seega kdesolev t60 on koostatud Keskkonnaministri 16.08.2017 madruse nr 31
,Eelhinnangu sisu tdpsustatud nduded* alusel. T66 koostamisel on jalgitud Keskkonnaministeeriumi
poolt 2017.a. koostatud juhendit ,,Keskkonnamoju hindamise eelhinnangu andmise juhend*.

Lahtuvalt KeHIJS § 33 lg 6 tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse iile otsustamisel
enne otsuse tegemist kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha
votmiseks KeHJS § 33 16ike 3 punktis 1 ja 2 ning 15ikes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumite alusel tehtud
otsuse eelndu.



3. Kavandatav tegevus
3.1 Tegevuse iseloom ja maht

Katastriiiksuse omaniku soov on suurendada katastriiiksusel suurimat lubatud ehitiste arvu,
rekonstrueerida olemasolevaid hooneid, rajada abihooneid, korrastada mdisa park ja rajada sinna
lisanduvaid teeradasid ning spordirajatisi. Krundile Pos 1 planeeritakse rajada juurde 7 abihoonet
(majandushoone 2 tk, kasvuhoone, paviljon 2 tk, priigikastide ja kompostikastide varjualune, lehtla)
ning laiendada olemasolevat abihoonet, mis asub mdisast pdhja suunas. Lisaks on planeeritud
maastikukujunduse pohiprojekti alusel rajada mitmeid véikevorme/elemente nagu niiteks
dekoratiivne bassein, rosaarium, tarbeaed, voreseinu, varikdik, grillala jms. Modisatalu
katastriliksusele (ja osaliselt ka Nabala mois katastriliksusele) planeeritakse rajada kroketiplats ja
tennisevéljak ning 2 hoonet (tribiilin koos abihoonega ning eraldi abihoone). Mbdisatalu
katastriliksusel saab rentida tennisevéljakut, kroketiplatsi ja vajalikku varustust nii hobikorras
méngimiseks kui ka saab seal voistlusi korraldada.

Planeeringualal asuvad jargmised kitsendused:

e Sidekaabli kaitsevoond 1 m kummalegi poole

e FElektri madalpingekaabli kaitsevoond 1 m kummalegi poole

e Elektridhuliini 1-20 kV kaitsevoond 10 m kummalegi poole

e Uhisveetorustiku kaitsevoond 2 m kummalegi poole

e Uhiskanalisatsioonitorustiku kaitsevodnd 2 m kummalegi poole

e Avalikult kasutatava tee (11115 Kurna-Tuhala tee) kaitsevoond 30 m
e Avalikult kasutatava tee (11151 Tddva-Nabala tee) kaitsevoond 30 m
e Kinnismalestise (Kultusekivi) kaitsevoond r = 50 m

Detailplaneeringu lahendus arvestab kehtivate kaitsevoonditega. Kultuurimélestise kaitsevoondisse
kavandatavad hooned on viikesemahulised ja kerge konstruktsiooniga rajatised, mille kavandamisel
on arvestatud kultuskivi sdilimise, ndhtavuse ja kultuurilise vaartuse kaitsega.

Joonis 2. Kitsenduste mojualad (Maa- ja Ruumiamet,27.01.2026)
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Planeeringualaga piirnevad transpordimaa, elamumaa ja tootmismaa sihtotstarbega katastriiiksused.
Lihialal asuvad peamiselt liksikelamud ning kaks korterelamut. Nabala kiila tiheasustusalas on ka
kolm iihiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega katastriiiksust millel pole hoonestust. Planeeringuala
omab head iihendust teedevorguga ning sellel on hea juurdepdds sdiduteedelt kolmest kiiljest —
peamine juurdepdds on riigiteelt 11115 Kurna-Tuhala tee, lisaks on mahasdit rajatud Mdisatalu
katastriiiksuse 1dunapiirile riigiteelt 11151 Toddva-Nabala tee ning kolmas mahasdit on
munitsipaalomandis olevalt Pddsukese teelt planeeringuala ladnepiiril.

Nabala kiila tiheasustusalal pole peale Kiilakeskuse katastriliksusel asuva manguvéljaku ja Kuldnoka
tee 1 palliplatsi rohkem vaba aja veetmise voimalusi. Detailplaneeringu jargselt on plaanis parandada
piirkonna aktiivse vaba aja veetmise voimalusi tennisevéljaku ja kroketiplatsi rajamisega.

Maastikukujunduse pdhiprojekti on koostanud ettevote OU Kivisilla, projekti tunnus 2822, t66 nr 28-
22, kuupidev 07.02.2023. Pohiprojekti jargselt on kavas rajada lisaks abihoonetele ka suuremal hulgal
lisanduvat kdrg- ja madalhaljastust, lisaks rajada erinevaid teeradasid ja parkimisalasid. Teekatted on
dekoratiivkivist, graniitsdelmetest, looduskivist, betoonkivist kui ka murukivist. Kavandatud teede
ddrde on ette ndhtud vilisvalgustus.



Joonis 3. Detailplaneeringu algatamise eskiis
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Joonis 4. Méisa peahoone eskiislahendus (Arhitektibiiroo Allan Strus)
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Joonis 8. Planeeritav abihoone (majandushoone)
eskiislahendus (Arhitektibiiroo Allan Strus)
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3.2 Tegevuse seosed asjakohaste strateegiliste planeerimisdokumentidega ning lidhipiirkonna
praeguste ja planeeritavate tegevustega

Vastavalt Kiili valla iildplaneeringule (Kiili Vallavolikogu 16. mai 2013 otsus nr 26 "Kiili valla
iildplaneeringu kehtestamine") asub planeeringuala vdikeelamumaa maa-alal ja osaliselt haljasala ja
parkmetsa maa-alal. Koostamisel oleva Kiili valla iildplaneeringu jirgselt asub Nabala mdis
katastriiiksus vdike-elamu maa alal ja Mdisatalu katastriiiksus drimaa juhtotstarbega alal. Lisaks on
koostatavas iildplaneeringus planeeritud rajada Léhtse-Nabala kergliiklustee mis kulgeb paralleelselt
Kurna-Tuhala maanteega (asukoht jddb teisele poole teed). Kuna planeeritud hoonete arv iiletab
iildplaneeringus lubatud 2 hoonet iiksikelamumaa kohta, on tegemist iildplaneeringut muutva
detailplaneeringuga.

, _+— Harju maakonnaplaneering 2030+ jérgselt

“""u. ei asu planeeringuala kultuurimilestise alal,
vadrtuslikul maastikul ega looduskaitsealal.
Kavandatava detailplaneeringuga ei ndhta
ette muudatusi maakonnaplaneeringus.

& l = :\ Ala jiib Kiili valla UVK arengukava

"~ kohaselt Nabala kiila reoveekogumisalasse.

Nabala mois katastriiiksus on juba

ithendatud  ihisveevargi  ja  ihis-
kanalisatsioonisiisteemiga.

Detailplaneeringud naaberaladel (infosiisteemi EVALD, seisuga 21.01.2026 andmetel):

-alast Iouna suunal: ,Kiilakeskuse kinnistu ja ldhiala detailplaneering®. Detailplaneeringuga
kavandati Nabala kiilas 4,26 ha suurusel maa-alal kinnistu moodustamine Kiilakeskuse ja Vana-
Maisatalu kinnistust, sihtotstarbe madramine, ehitusdiguse seadmine nelja kuni kahekorruselise
hoone ja spordirajatiste rajamiseks ning heakorrastuse, haljastuse, litkluskorralduse, parkimise ja
tehnovorkudega lahendamine. Detailplaneering on kehtestatud Kiili Vallavolikogu 16.02.2012
otsusega nr 10. Detailplaneeringut ei ole ellu viidud.

-alast edela suunas: ,Pddsukese tee 7 kinnistu detailplaneering®. Detailplaneeringuga kavandati
Nabala kiilas 0,5 ha suuruse maa-ala kolmeks krundiks jaotamine (2 elamumaa sihtotstarbega krunti
ja 1 transpordimaa sihtotstarbega krunt), moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse médramine iihe
kuni 2-korruselise iiksikelamu ja iihe kuni 1-korruselise abihoone ehitamiseks, hoonete suurima
lubatud ehitisaluse pinnaga kuni 300 m? krundi kohta, heakorrastuse, haljastuse, juurdepiisu teede,
parkimise ja tehnovorkudega varustamise lahendamine. Detailplaneering on kehtestatud Kiili
vallavolikogu 22.01.2015 otsusega nr 2. detailplaneering on ellu viidud.



11

- alast ldsine suunas eemal: ,,Uldplaneeringut muutev Jdedire detailplaneering®. Detailplaneeringu
eesmirgiks oli Joeddre katastriliksuse (katastritunnus 30401:001:2632) kruntideks jagamine.
Detailplaneeringuga ndhti ette Nabala kiilakeskme kdrvale 6 elamumaa sihtotstarbega krundi rajamist
olemasoleva korghaljastusega alale. 5-le krundile méddrati tingimused tiheasustus pohimottel ja
ehitusdigus tihe kuni 2-korruselise iiksikelamu ja 1 kuni 1-korruselise abihoone piistitamiseks,
ehitisealuse pinnaga krundil kokku kuni 300 m2. Uhele moodustatavale krundile miiratati tingimused
hajaasustus pohimottel ja ehitusdigus iihe kuni 2-korruselise iiksikelamu ja 3 kuni 1-korruselise
abihoone piistitamiseks, ehitisealuse pinnaga krundil kokku kuni 500 m?. Planeeringu lahendusega
anti suunitlused ala heakorrastuse, haljastuse, juurdepdisuteede, parkimise ja tehnovdrkudega
varustamise osas. Detailplaneering on kehtestatud Kiili Vallavolikogu 18.04.2019 otsusega nr 12.
Detailplaneering on osaliselt ellu viidud.

- alast pdhja suunas eemal: Uus Sepa maaiiksuse detailplaneering. Detailplaneeringu eesmairgiks oli
Uus Sepa kinnistul oleva elamumaa jagamine kruntideks (4 elamumaa krunti, millest tiks oli
ehitusdiguseta) ja ldhilimbruse ala piiride korrastamine, et tagada juurdepdds olevale elamule ja
perspektiivsetele elamutele olemas olevalt teelt ja lahendada tuletdrjevee mahuti reaalne kasutamine.
Detailplaneering on kehtestatud Kiili Vallavolikogu 16.01.2007 otsusega nr 3. Detailplaneering on
ellu viidud.

Kiili valla arengukava 2024-2035 ptk 6.1 all on vélja toodud: ,Lisaks on vallas tekkimas
sportimisvOimalusi erasektori initsiatiivil, nditeks 2023. aasta siigisel avatav jousaal Luige Keskuses
vOi Nabala moisa spordiplatsid.*, mistdttu planeeritud tegevused toetavad arengukava elluviimist.

Kiili valla territooriumil paikneb mitmeid heitvee viljalaskeid, mis suubuvad otse voi kaudselt Vidna
jokke. Nende hulgas on turbatootmisalade sademe- ja drenaazivee viljalasked, Nabala farmi heitvee
véljalase ning iihe véikese elamugrupi biopuhasti viljalase. Nabala farm asub planeeringualast
ligikaudu 0,5 km kaugusel. Tegemist on olemasolevate, keskkonnalubade alusel toimivate
tegevustega, mille mdju on hinnatud vastavate lubade menetlemisel. Kavandatav detailplaneering ei
ole hiidroloogiliselt ega tehniliselt seotud nimetatud heitvee viljalaskudega ega suurenda nende
koormust.

3.3 Ressursside kasutamine

Maakasutus: Nabala mdisa katastriiiksuse pindala on 14 433 m? millest vaid 487 m? on looduslik
rohumaa ja iilejdinud osas on tegemist duealaga. Mdisatalu katastriiiksuse pindala on 6521 m?, millest
vaid muu maa on 158 m?ja iilejdéinud osas on tegemist loodusliku rohumaaga. Nabala mdis koos
pargiga on juba pikka aega olnud kasutusel sama funktsiooniga, ning detailplaneeringu
realiseerimisel tOstetakse planeeringuala ruumikvaliteeti ja esteetilist vilisilmet. Planeeritav tegevus
toob kaasa minimaalsed muudatused maakasutuses kuna lisanduv hoonete alune pind (ca 500 m?) on
kogu planeeringualast vaid 2,3 %, ning lisanduv spordirajatiste maht (ca 2130 m?) on kogu
planeeringualast 10,2 %. Sealhulgas on maastikuarhitektuurse projekti jargselt kavandatud jétta
looduslikuks murualaks ca 10 750 m?, mis on 51,3% kogu planeeringualast.

Vee kasutus: Planeeritav tegevus ei too kaasa olulisel mééral veekasutuse suurenemist, sest Nabala
mois katastriiiksus on juba iihisveevirgisiisteemiga iihendatud ning lisanduv veemaht ei ole
abihoonete sihtpdrasel kasutamisel mirkimisvédrne. Maastikuarhitektuursest projektist tulenevalt
suureneb taimestiku osakaal Nabala mdisa pargis ja seetdttu v3ib suureneda suveperioodil pdua ajal
kastmisvee hulk. Kastmisvesi saadakse eraldiseisvast puurkaevust, mitte iihisveevéargisiisteemist.
Kastmisvee hulk ja selle ajaline kasutus ei ole nii suuremahuline, et sellel voiks olla negatiivne moju



12

piirkonna pohjavee varudele. Kiili valla piirkonnale on iseloomulik dhuke pinnakate ning kohatine
karstindhtuste esinemine, mistottu on pdhjavee looduslik kaitstus suhteliselt ndrk (ndrgalt kaitstud)
ja pinnasevesi paikneb maapinna ldhedal. Kavandatav tegevus ei hdlma siiski pdhjavee reostusohtu
suurendavaid tegevusi (nt ohtlike ainete kéitlemine vdi pinnasesse immutamine), mistdttu mdju
pohjavee seisundile ei ole eeldatav. Nabala madis katastriiiksus on liidetud ka iihiskanalisatsioonivorku
ning kéesoleva tegevusega kaasneb vihesel miéral kanaliseeritava reovee maht. Kavandatav tegevus
ei holma tegevusi, mis suurendaksid oluliselt reostusohtu, mistdttu pdhjavee seisundit eeldatavalt ei
mdjutata.

Muude loodusressursside kasutus: Planeeritud tegevusega ei kaasne muutusi maavarade, kalavarude,
metsa, ulukite jne kasutuses. Planeeringuala on juba kasutusel duealana ja seega puuduvad ulukite ja
teiste suuremate loomade elupaigad mida planeeritud tegevus voiks hiirida. Maastikuarhitektuurse
projekti elluviimisel rajatakse mitmeid dekoratiivpeenraid ja lisanduvat korg- ning madalhaljastust,
mis loovad uued elupaigad lindudele ja putukatele.

Muude ressursside kasutus: Kavandatavate echitiste ehitamiseks kasutatakse tdiendavaid
ehitusmaterjale ja energiat (elekter tdoriistadele voi nende akude laadimiseks, kiitus ehitusmaterjalide
transpordiks). Ehitustegevuse kéigus kasutatavad echitusmaterjalid, sh loodusvarad (niit.
graniitsoelmed, liiv, puit jms) tuuakse teistest piirkondadest sisse, sest kohapeal neid ei ole. Kuna
kavandatud tegevus on suhteliselt vdikesemahuline, on materjalide kulu mitte eriti oluline.

3.4 Tegevuse energiakasutus

Minimaalselt vajab energiat aiavalgustus kuid selle kogus on véga véikene. Enamikele abihoonetele
ei ole kavandatud rajada kiitteallikat ega valgustust ning lisanduv energiakasutus ei ole lileméddra suur.

3.5 Tegevusega kaasnevad tegurid

Miira ja vibratsioon: Ehituse ajal on eeldatav lithiajaline miira ja vibratsioon. Pikemaajalist ja plisivat
miira ja vibratsiooni planeeritud tegevusega ei kaasne.

Ohusaaste: Planeeritavate ehitiste eesmirgipdrasel kasutamisel ei ole ette niha Ohusaaste
suurenemist.

Heide vette v0i pinnasesse: Planeeritavate ehitiste eesmérgipérasel kasutamisel ei ole ndha ette heiteid
vette ega pinnasesse. Minimaalsel médral voib pinnasesse sattuda taimevéetistest heiteid kuid nende
kogus planeeritud peenarde pinna juures ja vietamise viikese sageduse puhul on minimaalne.

Valgusreostus: Piirililest valgusreostust ei ole ette ndha. Moningane lisanduv valgustus on
duevalgustuse nédol kuid tegemist on vihese valgusega, mistdttu héiringud sellest imbritsevale
piirkonnale ei suurene.

Soojus, kiirgus ja I6hn: Planeeritud ehitiste eesmérgipérasel kasutamisel ei ole ette nidha lisanduvat
soojuskiirguse levikut, kuna enamikel planeeritavatel abihoonetel puudub kiite. Kavandatav tegevus
ei suurenda ka kiirguse ja IGhna teket.

3.6 Tekkivad jaitmed ning nende kéitlemine

Planeeritud ehitustegevusega ei teki suures mahus jddtmeid kuna ehitustegevuse alguses
kalkuleeritakse materjalikulu tdpselt vélja. Seega tekkivate jadtmete kogus on véga viikene ja
pohineb vaid iiksikutest {ile jadvatest ehitusjddtmetest. Ehitusjditmete valdaja peab rakendama kdiki
tehnoloogilisi vOimalusi ehitusjddtmete liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jéatmete
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taaskasutamise voi andma jddtmed kaitlemiseks iile jddtmeluba omavale isikule ning rakendama koiki
vOimalusi ehitusjddtmete taaskasutamiseks. Jadtmete kiitlemise (sh kogumise) korraldamisel
lahtutakse jadtmeseadusest ja Kiili Vallavolikogu poolt kehtestatud ,,Kiili valla jadtmehoolduseeskiri*
(Vastu voetud Kiili vallavolikogu 20.06.2024 méérusega nr 7) nduetest.

3.7 Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Avariiolukordade esinemise toendosus on viga vdike. Kavandatav tegevus on korraldatud selliselt, et
oleks vilistatud hilisemad avariiolukordade esinemise vOimalused ning oht inimese tervisele voi
keskkonnale.

3.8 Tegevuse seisukohast asjakohaste suuronnetuste voi katastroofide oht

Keskkonnateabe keskuse keskkonnalubade infosiisteemi andmetel ei asu planeeringualal ega
naaberkatastriiiksustel keskkonnalubasid omavaid ettevotteid. Oht kemikaalseaduse ja jadtmeseaduse
kohaste moiste ,,suuronnetus “ definitsiooni jérgi puudub. Oht hddaolukorra seaduse kohase moiste
nkatastroof™ jargi puudub.

4. Kavandatava tegevuse asukoht ja mojutatav keskkond

4.1 Maakasutus

Nabala mdis Kkatastriiiksuse sihtotstarve on elamumaa ja pindala on 14 433 m? MJisatalu

katastriiiksuse sihtotstarve on maatulundusmaa ning pindala on 6521 m?. Kiili valla iildplaneeringu
kohaselt on planeeritava ala puhul tegemist tiheasustusalaga. Seega tegemist on juba asustatud
piirkonnaga ja lisanduvate hoonete alust pinda ei saa pidada oluliseks maakasutuse muutuseks.
Visuaalselt samuti ulatuslikku moju maakasutusele pole, sest abihooned ei ole kdrged ja sulanduvad
parki kavandatud maastikuarhitektuursesse lahendusse (jddvad puude vahele). Abihoonete vélisilme
sobitub olemasoleva mdisa arhitektuurse lahendusega ja ei riiva silma (vt jooniseid lk 7 ja 8).
Maastikuarhitektuurse projekti jargselt on kavandatud jétta looduslikuks murualaks 51,3% kogu
planeeringualast, mistdttu voib delda, et suures plaanis sdilib tdnane maakasutus.

4.2 Loodusvarad, nende kittesaadavus, kvaliteet ja taastumisvoime

Planeeringuala holmab Nabala mdisa ja Mdisatalu katastritiksusi, mille maakasutus on valdavalt
Oueala ja looduslik rohumaa. Alal ei paikne maavarasid ega muid loodusressursse, mille
kéttesaadavus vO1 kasutamine oleks kavandatava tegevusega seotud. Pinnas ja muld on piirkonnale
iseloomulikud ning kavandatav tegevus ei mojuta nende kvaliteeti ega taastumisvoimet.

Planeeritav ehitustegevus on mahult viike ning keskendub olemasoleva hoonestusala tdiendamisele
ja hoonete rekonstrueerimisele. Lisanduva hoonestuse ja spordirajatiste alune pind moodustab
ligikaudu 12,5% kogu planeeringualast, mistdttu ei kaasne olulisi muutusi maakasutuses ega
loodusvarade kasutuses. Ehitustegevusel kasutatakse tavapéraseid ja looduslikke ehitusmaterjale (nt
puit ja kivi), millel puudub oluline mdju kohalike loodusvarade seisundile.

Planeeringuala on ajalooliselt kujunenud kultuurmaastik, kus Nabala mdis koos pargialaga tdidab
olulist rolli nii kultuurilise kui ka 6koloogilise vaédrtusega rohealana. Kavandatavate tegevuste kdigus
el likvideerita ulatuslikult kdrghaljastust ega vdhendata ulatuslikult rohealade pindala. Vastupidi,
moisapargi korrastamine, haljastuse hooldus ning maastikuarhitektuursete elementide rajamine
parandavad pargi seisundit ja funktsionaalsust.
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Maisapark pakub olulisi 6kosiisteemi teenuseid, sealhulgas puhke- ja virgestusvdimalusi, maastiku
esteetilist vadrtust ning kohalikku elurikkust toetavat rohestruktuuri. Planeeringu elluviimisel
suureneb nende teenuste kvaliteet ja kasutatavus ning kavandatav tegevus ei avalda negatiivset moju
loodusvarade kéttesaadavusele, kvaliteedile ega taastumisvdimele.

4.3 Keskkonna vastupanuvoime

4.3.1 Mérealad, joedarsed alad, j0esuudmed, rannad ja kaldad, merekeskkond

Planeeritav ala ei piirne mairgala, joeddrse ala, joesuudme, ranna, kalda ega merekeskkonnaga. Lahim
veekogu on planeeringualast ca 100 kaugusel edelasuunal asuv Moisakraav (Ratassepa
maaparandussiisteemi eesvool, kood VEE1094601), mis suubub Nabala peakraavi (kood
VEE1094600). Planeeritud ehitised ei too kaasa ldhiala veekogude seisundis suuremaid muutuseid.

4.3.2 Pinnavormid, maastik

Planeeritava ala reljeef langeb lddne suunas, pinnavorme loovad iiksikud erinevad kdrgemad ja
madalamad kiinkad. Pargis asuv kiingas meenutab mdisa ammust ajalugu, mis tdhistab keskaegse
tornlinnuse kunagist kohta. Maapinna absoluutkdrgus planeeritaval alal on valdavalt vahemikus
43,19 — 47,04 m. Pinnavorme ja maastiku muudetakse vihesel médral planeeritud tegevuse kdigus
seoses maastikuarhitektuurse projekti elluviimisega.

4.3.3 Metsad

Planeeringuala vahetus ldheduses metsi ei asu. Ldhimad suuremad metsamassiivid asuvad
planeeringualast ca 650 ma kaugusel kirde suunas, 540 m kaugusel kagu sunnas ja lisaks asub iiks
viiksem metsatukk planeeringualast ca 250 m kaugusel l44ne suunas. Ldhiala metsadele ega
metsloomadele ei avalda planeeritud ehitiste rajamine negatiivset moju oma véikse mahu ja rajamise
lithiajalisuse tottu.

4.3.4 Kaitstavad loodusobjektid, Natura 2000 vorgustiku alad

Lahtudes elektroonilisest keskkonnaregistri ja Maa-ameti kaardiserveri andmetest, ei ole
detailplaneeringu alal ega selle vahetus ldhialas Natura 2000 vorgustiku ala. Lihim Natura 2000 ala
paikneb planeeringualast markimisvédérsel kaugusel ning puudub funktsionaalne seos kavandatava
tegevuse ja Natura ala kaitse-eesmirkide vahel. Lisaks asub Kiili valla territooriumil ainsa
looduskaitsealana Nabala-Tuhala looduskaitseala (KLO1000634), mis paikneb planeeringualast
ligikaudu 3,2 km lduna suunal. Antud looduskaitseala on oma kaitsealuste vairtuste ja reziimiga
kaugel kavandatavast tegevuspiirkonnast ning kavandatav detailplaneering ei avalda sellele
eeldatavalt olulist negatiivset mdju. Ldhtudes looduskaitseregistri andmetest, ei esine
detailplaneeringu alal ja l&hitimbruses looduskaitseseaduse § 4 Ig 1 mdistes kaitstavaid loodusobjekte.
Lihtudes kattesaadavast teabest ei esine detailplaneeringu alal ega selle vahetus ldahilimbruses
kaitstavaid loodusobjekte, mistdttu kavandataval tegevusel puudub neile moju.

4.3.5 Alad, kus Gigusaktidega kehtestatud ndudeid on iiletatud voi voidakse uletada

Teadaolevalt selliseid alasid 1dhialal ei ole.

4.3.6 Tiheasustusalad ja elanikkond

Planeeringuala jaab Nabala kiila tiheasustusalasse. 2024. aastal vdhenes, vorreldes eelneva aastaga,
Nabala kiila rahvaarv 6 elaniku vorra. Koostamisel oleva iildplaneeringu jérgi pole Nabala
tiheasustusalale tdiendavat tthendamist ette ndhtud. Planeeringuala paikneb Nabala kiilas piirkonnas,
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kus elanikud kasutavad iimbruskonda elukeskkonna, puhke ja vaba aja veetmise eesmairgil. Piirkonna
elanikkonna struktuur on aga tiiiipiline maapiirkonnale — valdavalt piisielanikud, kelle heaolu on
seotud rahuliku elukeskkonna, rohealade ja kultuurmaastiku sédilimisega. Kavandatud tegevusega ei
kaasne Nabala kiila rahvaarvus muutusi ega tiheasustusala suurenemist.

4.3.7 Kultuuri voi arheoloogilise viirtusega alad

Kultuurimélestiste riikliku registri andmetel paikneb planeeringuala ldhipiirkonnas neli
arheoloogiamalestist: kultusekivid (koodid 17936, 17941 ja 17937) ning kivikalme (kood 17932).
Lahim arheoloogiamélestis, kultusekivi (kood 17936), asub ligikaudu 25 meetri kaugusel
planeeringualast, lilejadnud mailestised jidvad 220-250 meetri kaugusele.

Planeeringualal ei asu kultuuri- ega arheoloogiamalestisi. Kultuskivi kaitsevoondisse kavandatud
rajatised on vdikesemahulised ja kerge konstruktsiooniga (priigikastide ja kompostikastide varjualune
ja paviljon), mille rajamine ei eelda siigavaid kaevetdid ega pinnase ulatuslikku eemaldamist.
Kavandatud hooned ei ole massiivsed, ei muuda maapinna reljeefi ega piira kultuskivi ndhtavust ega
tajutavust maastikus. Rajatised on kavandatud maastikku sobituvalt ning vajadusel on vdimalik nende
paiknemist ja lahendust tipsustada koost6ds Muinsuskaitseametiga.

Arvestades kavandatavate tegevuste iseloomu, mahtu ja paiknemist, ei ole eeldatavalt moju
arheoloogiamailestiste sdilimisele, ndhtavusele ega kultuurilisele vairtusele. Planeeringu elluviimine
ei muuda oluliselt maastikupilti ega alade kasutusviisi viisil, mis kahjustaks ldhipiirkonnas
paiknevaid kultuurivédrtusi. Juhul kui ehitustéode kéigus avastatakse arheoloogilise viértusega leide
vOi kultuurkihi elemente, peatatakse t60d vastavas piirkonnas ning teavitatakse viivitamatult
Muinsuskaitseametit vastavalt kehtivatele digusaktidele.

Kokkuvottes ei kaasne detailplaneeringu elluviimisega olulist negatiivset moju kultuuri- ega
arheoloogilise véartusega aladele. Moisakompleks ja pargiala on piirkonna jaoks olulised kultuuri- ja
maastikuvairtused, mille korrastamine aitab pigem kaasa kultuurivddrtuste siilimisele, seda enam et
mois ise on parandkultuuri objekt.

4.4 Inimese tervis ja heaolu ning elanikkond

Kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi negatiivseid mojusid inimeste tervisele ega heaolule.
Ehitustegevus on ajutise iseloomuga ning selle voimalikud hédiringud (miira, tolm, ajutine
litklussageduse suurenemine) on lithiajalised ja kohalikud ning tavapiraste leevendusmeetmetega
hallatavad. Planeeringu elluviimisega ei kaasne piisivaid miirataseme ega dhukvaliteedi halvenemisi,
mis vOiksid mojutada kohalike elanike tervist.

Planeeringuga kavandatav moisapargi korrastamine ning spordi- ja puhkevdimaluste lisandumine
avaldab pigem positiivset mdju inimeste heaolule. Puhke- ja virgestusalade, sh pargi, spordiviljakute
ja teeradade arendamine toetab aktiivset eluviisi, sotsiaalset suhtlust ning parandab elukeskkonna
kvaliteeti. Mdisakompleks ja pargiala on piirkonna jaoks oluline maastikuvéartus, mille korrastamine
ja kasutusvéimaluste mitmekesistamine tostab ala atraktiivsust nii kohalike elanike kui ka kiilastajate
jaoks. Liikluskoormuse osas ei ole oodata olulisi muutusi. Planeeritavad tegevused ei eelda
ulatuslikku tdiendavat liikluskorraldust ning spordi- ja vabaajategevustega seotud liiklus on ajaliselt
hajutatud ja mdddukas. Spordivéljakute kasutamine on eeldatavalt hooajaline ja ajaliselt piiratud ning
el kaasne piisivat ega olulist miirataset tostvat tegevust. Voimalike iirituste korraldamisel jérgitakse
kehtivaid miira- ja avaliku korra ndudeid. Mdisa territooriumil ei ole plaanis korraldada tihedalt
rahvarohkeid tiritusi mis voiksid piirkonna elanikke hidirida. Seetdttu ei ole kavandataval tegevusel
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eeldatavalt negatiivset mdju liitklusohutusele ega kohaliku elanikkonna heaolule. Kokkuvottes ei
kaasne detailplaneeringu elluviimisega olulist negatiivset mdju inimeste tervisele ega heaolule.
Vastupidi, planeering toetab elukeskkonna kvaliteedi paranemist, puhkevdimaluste siilimist ja
kultuurmaastiku vaértustamist.

Planeeringualal ja selle vahetus 1dheduses ei paikne teadaolevaid objekte ega tegevusi, mis kujutaksid
endast korgendatud terviseriski (nt to0stuslik miira, saasteallikad voi ohtlikud rajatised).

5. Hinnang keskkonnamadju olulisusele

Hinnangud keskkonnamdju olulisusele:

e mdju suurus ja ulatus
Kavandatava tegevuse elluviimisel on voimalikud keskkonnamdjud valdavalt madala tGendosusega
ning seotud eeskétt ehitusperioodiga. Tegemist on viikesemahulise arendusega olemasoleval
hoonestatud ja kujundatud alal, mistdttu ei ole eeldatav oluliste otseste ega kaudsete
keskkonnamojude ilmnemine. Piisiva iseloomuga negatiivsete keskkonnamdjude tekkimine ei ole
toendoline.

¢ moju avaldumise tdendosus ja aeg
Voimalikud negatiivsed mojud (nt ajutine miira, tolm ja ehitusaegne liiklussageduse suurenemine) on
ndrgad kuni mdddukad, lithiajalised ja ajaliselt piiratud ehitusperioodiga. Mdjud on pddrduvad ning
16ppevad ehitustegevuse 10ppedes. Planeeringu realiseerimisel ei kaasne piisivaid ega korduvaid
keskkonnahdiringuid, mis mdjutaksid keskkonna seisundit pikaajaliselt. Kasutusfaasis on moju
keskkonnale viike voi positiivne, eelkdige elukeskkonna ja puhkevoimaluste paranemise kaudu.

e moju laad, tugevus, kestus, sagedust ja podrduvust;

Ehitusalusele pinnale ehk maale on tegemist podrdumatu mdjuga. Ehitustegevusest tulenevad mdjud
modduvad ja suure toendosusega ldhitulevikus lisanduvat hoonestust katastriiiksustele ei planeerita.

e moju piiriiilesus
Kavandatava tegevuse moju on lokaalne ning piirdub planeeringuala ja selle vahetu ldhiiimbrusega.
Piiritilest moju ei esine, kuna tegevus ei ole seotud saasteainete, miira ega muude keskkonnamdojurite
levikuga, mis voiks ulatuda riigipiiridest véljapoole. Kavandataval tegevusel puudub potentsiaalne
piiritilene moju.

e moju Natura 2000 virgustiku alale
Nabala moisa ja Moisatalu katastriliksustel ega vahetus ldheduses puuduvad Natura 2000 vorgustiku
alad. Lahim, Tammiku loodusala, asub ca 5 km kaugusel ja seda kavandatav tegevus ei mdjuta.

e kavandatava tegevuse koosmoju muude asjakohaste toimuvate voi mdjualas planeeritavate

tegevustega
Planeeringuala timbruses esineb iiksikuid keskkonnalubade alusel toimivaid tegevusi (nt Nabala
farmi heitvee véljalasked), kuid need ei ole kavandatava tegevusega funktsionaalselt seotud ega
pohjusta koosmdjus olulist keskkonnamoju. Kavandatav tegevus on kooskdlas piirkonna senise
maakasutuse ja funktsiooniga ning ei véimenda olemasolevaid keskkonnakoormusi.

e cbasoodsa mdju tdhusa ennetamise, véltimise, vihendamise ja leevendamise voimalused
Voéimalikud ebasoodsad keskkonnamojud on tohusalt ennetatavad ja leevendatavad tavapéraste
meetmetega. Ehitustodde kiigus jargitakse kehtivaid keskkonna-, té0ohutus- ja ehitusndudeid,
sealhulgas miira ja tolmu vihendamise meetmeid ning ehitusaegset korrastatust. Haljastuse
sdilitamine ja pargiala korrastamine vdhendab vodimalikke mojusid elukeskkonnale ning toetab
okosiisteemi teenuste sdilimist ja paranemist.
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6. Eelhinnangu jareldus

Kavandatava tegevuse eesmirk on Nabala modisa ja Mbdisatalu katastriliksustele lisanduvate
abihoonete rajamine, olemasolevate hoonete rekonstrueerimine ning spordivdljakute rajamine.
Kavandatavad abihooned paiknevad mdisa pargialal ning tegevus toimub olemasoleval kujundatud
ja varasemalt kasutusel olnud alal. Kavandatavad hooned ja rajatised on planeeritud pargiala
struktuuri, ajaloolist ilmet ja vaadeldavust arvestavalt ning ei vihenda moisapargi terviklikkust ega
selle kultuurilist ja maastikulist vadrtust.

Kavandatav tegevus ei ole keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse moistes
olulise keskkonnamojuga tegevus. Eelhinnangu koostamisel on arvesse voetud vdimalike mdjude
suurust, ruumilist ulatust, kestust, sagedust ja poorduvust, samuti mdjude ilmnemise tdendosust ja
kumulatiivsust. Kavandatav tegevus ei too kaasa piiriiilest moju.

Eelhinnangu tulemuste pohjal voib jareldada, et kavandatava tegevusega ei kaasne olulist negatiivset
moju keskkonnale, inimese tervisele ja heaolule ega Natura 2000 aladele. Vodimalikud
keskkonnamojud on valdavalt ajutised ja seotud ehitusperioodiga ning need on tavapéraste
meetmetega ennetatavad ja leevendatavad.

Kavandatava tegevuse elluviimisel tuleb jirgida koiki kehtivaid digusakte ja keskkonnakaitse
ndudeid, sealhulgas chitus- ja ohutusndudeid, viltimaks vee, pinnase ja 0hu saastatust. Ehitised
peavad olema projekteeritud ja rajatud vastavalt heale ehitustavale ja iildtunnustatud ehituslikele
pohimdtetele.

Eelhinnangu 16ppjéareldusena voib delda, et Kiili vallas Nabala kiilas Nabala mdisa ja Mdisatalu
katastriliksustele koostatava detailplaneeringu puhul ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine vajalik, kuna kavandatav tegevus ei pohjusta olulist keskkonnamdju. Kavandatava
tegevuse iseloomu, mahtu ja asukohta arvestades ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine proportsionaalne meede.



